Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia
prospektu

10.05.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

"ARTMAX" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
todzi
KRS 0000270512

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres

92-320 L6dz, ul. Niciarniana 50/52

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
NIP 7282641333 100300182
696 700 654

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@wrzosowewzgorze.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

WWW.Wrzosowewzgorze.com

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego*

Nieruchomos¢ Lokalowa Etap 2B

Szeregi L1 - ul. tukaszewska 42, dz. 24/9, 25/10
Droga - ul. Lukaszewska bn, dz. 24/2, 25/3
obreb ewidencyjny W-02

Nr ksiegi wieczystej

Szereg L1 - KW nr LD1M/00358158/0
Droga - KW nr LD1M/00358159/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej o numerze LD1M/00358158/0 - brak
wpisow.

W dziale IV ksiegi wieczystej o numerze LD1M/00358159/7 - brak
wpisow.

W dziale IV ksiag LD1M/00365234/9 wpisana jest hipoteka umowna
taczna do kwoty 11.900.000,00 ztotych zabezpieczajaca sptate
naleznosci gtéwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych
naleznosci, prowizji i optat z tytutu umowy kredytu wraz z odsetkami,
odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami dochodzenia
naleznosci oraz innymi kosztami okreslonymi w umowie o kredyt
obrotowy nr 7537/64000920/64/2021, z tytulu umowy o kredyt
obrotowy nr 7537/64000920/64/2021 ustanowiona na rzecz banku —

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




toédzki Bank Spotdzielczy z siedzibg w todzi, przy czym hipoteka ta
wspoltobcigza obie te ksiegi tacznie.W dziale IV nastepujacych Ksiag
Wieczystych:

LD1M/00277429/9, LD1M/00378592/0, LD1M/00365235/6,
LD1M/00365234/9, LD1M/00365233/2,

LD1M/00365232/5, LD1M/00358157/3 zostat ztozony wniosek o
dopisanie wierzytelnosci do hipoteki umownej tacznej do wysokosci
11.900.000,00 zt na nieruchomosci potozonej w todzi przy ulicy
tukaszewskiej,

oraz w dziale IV Ksiegi Wieczystej nr LD1M/00358158/0 zostat ztozony
whniosek o wpis hipoteki umownej do wysokosci 3.000.000,00 zt na
nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Lukaszewskiej na rzecz
Banku w celu zabezpieczenia sptaty kredytu obrotowego do umowy
nr 9632/64000920/64/2025 z dnia 26.03.2025 r. udzielonego
Whnioskodawcy.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
0 powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwo$ci)

Brak ucigzliwych obiektow sagsiadujacych z inwestycja i wplywajacych
w sposo6b szczegdlny na warunki zycia

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z uchwata nr
XLI1X/1505/21 Rady Miejskiej w

todzi z dnia 20 pazdziernika 2021
r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospoda-

Miejscowy plan odbudowy

4 .
Inne rowania przestrzennego dla

czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic
Marmurowej, Nad Niemnem,
tukaszewskiej, Lo-dzianka,
Zascianek Bohatyrowicze i
Bursztynowej oraz wschodniej
granicy Miasta nieruchomos$é
potozona jest w jednostce ozna-

2 W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczeg6lnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




czonej symbolem 2R —
przeznaczenie podstawowe:
tereny rolnicze, przeznaczenie
uzu-petniajgce ustugi
agroturystyczne, zalesienia, drogi
wewnetrzne, drogi rowerowe,
infrastruktura

techniczna. Od strony

potudniowej nieruchomos¢ grani-
czy z jednostka oznaczong sym-
bolem 4MN, ktdrej przeznaczenie
podstawowe to zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna i ustugi
lokalne. Nieruchomosé¢ znajduje
sie w otulinie Parku Krajobrazo-
wego Wzniesien Lédzkich. Przy
czym pozwolenia na budowe
inwestycji zostaly wydane przed
uchwaleniem opisanego planu.

Inwestycja nie jest objeta gmin-
nym programem rewitalizacji
miasta Lodzi zgodnie z Uchwalg
Nr XXXIV/1122/20 Rady Miej-skiej
w todzi z dnia 24.12.2020 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie
przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji miasta todzi.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigeciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

b) ustugi lokalne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) istniejaca zabudowa zagrodo-
wa,

b) ustugi handlu i rzemiosta,
c) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

1) wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik powierzchni zabu-
dowy:

- dla dziatek budowlanych o po-
wierzchni do 1 500 m2 - maksi-
mum 25%,

- dla dzietek budowlanych o po-
wierzchni powyzej 1 500 m2 do 3
000 m2 - maksimum 20%,

- dla dziatek budowlanych o po-
wierzchni powyzej 3 000 m2 -
maksimum 15%,

b) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla dziatek budowlanych o po-




wierzchni do 1 500 m2 - minimum
0,02, maksimum 0,4,

- dla dzietek budowlanych o po-
wierzchni powyzej 1 500 m2 do 3
000 m2 - minimum 0,02, maksi-
mum 0,3,

- dla dziatek budowlanych o
powierzchni powyzej 3 000 m2 -
minimum 0,01, maksimum 0,2,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

linia zabudowy obowigzujaca -
rodzaj linii zabudowy
nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowiagzuje sytuowanie minimum
70% powierzchni sciany frontowej
budynku

Maksymalna powierzchnia zabudowy

linia zabudowy nieprzekraczalna -
wyznaczong nha rysunku planu
linie okreslajgca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe
jest lokalizowanie budynkow, z
zakazem jej przekraczania, ktéry
nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do
budynku, takich jak: schody,
pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu,

c) tarasow, werand i ogrodéw
zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i
urzadzen budowlanych
zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji
termicznej, oktadzin oraz
zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak:
klatki schodowe i szyby windowe
— wylacznie dla budynkow
istniejacych;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i ustu-
gowych - maksimum 9,0 m,

- budynkéw gospodarczych i ga-
razy w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - maksimum 4,5
m,

- budynkéw gospodarczych,
inwentarskich i garazy w obrebie
istniejagcej zabudowy zagrodowej
- maksimum 8,0 m,




Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej:

- dla dziatek budowlanych o po-
wierzchni do 1 500 m2 - minimum
55%,

- dla dzietek budowlanych o po-
wierzchni powyzej 1 500 m2 do 3
000 m2 - minimum 60%,

- dla dziatek budowlanych o
powierzchni powyzej 3 000 m2 -
minimum 65%;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala sie minimalng liczbe
miejsc do parkowania dotyczaca
nowo projektowanych budynkéw
lub ich czesci:

1) dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego - 2 miejsca dla
samochodéw osobowych na
budynek;

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala sie nastepujace zasady
ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztatto-
wania krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i
organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci
srodowiska okreslonych na pod-
stawie przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego, me-
lioracji i zalesien;

3) zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odna-
wialnych zrédet energii o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji,
o ktérej mowa w przepisach od-
rebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii;

4) w zakresie gospodarki wodnej i
odprowadzania $ciekéw oraz
gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych roz-
wigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury
technicznej wodociagowej i kana-
lizacji sanitarnej do wszystkich
terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury
technicznej kanalizacji




deszczowej do terenéw
przeznaczonych na cele
zabudowy i drég oraz
retencjonowanie i zagospodaro-
wanie nadmiaru wéd opadowych i
roztopowych w miejscu ich po-
wstawania,

c) wiaczenie terenéw zurbanizo-
wanych do miejskiego systemu
gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w
przepisach odreb-nych
dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w gminach;
5) w zakresie ochrony i ksztalto-
wania zieleni - nakaz zachowania
istniejacych:

a) zadrzewien srodpolnych,

b) skupisk drzew i roslinnosci
lesnej w granicach uzytkéw grun-
towych Lz naterenach rolniczych,
oznaczonych symbolem R,

c) zadrzewien przydroznych

— z wyjatkiem sytuaciji okreslo-
nych w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony przyrody
zakresie ochrony i ksztaltowania
krajobrazu wprowadza sie:

a) w granicach planu obszar o
wyroézniajgcych sie walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, w
ktorym obowiazuje:

- nakaz zachowania terenéw ak-
tywnych przyrodniczo, w tym
uzytkowanych rolniczo, za wyjat-
kiem terenéw oznaczonych sym-
bolami od 1MN do 4MN oraz
istniejgcej zabudowy, zlokalizo-
wanej w obrebie terenéw ozna-
czonych symbolem R,

- zakaz wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztalcajgcych
rzezbe terenu,

b) w miejscu wskazanym na ry-
sunku planu tacznik ekologiczny,
w ktérym obowiazuje nakaz sto-
sowania rozwigzan, w tym tech-
niczno-budowlanych zapewniaja-
cych swobodna migracje roslin i
zwierzat




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Zgodnie z Uchwata nr
XLIX/1505/21 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 20 pazdziernika 2021
roku

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Ustala sie zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych polegaja-ce na
wyznaczeniu stref ochrony
konserwatorskiej K krajobrazu
kul-turowego, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, w
ktorych obowiazuje - nakaz
zachowania:

1) krajobrazu otwartego -
roztogow pol, 1ak i pastwisk;

2) istniejacej budowli obronnej,
wskazanej na rysunku planu.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Ustala sie granice i sposoby
zago-spodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych
ochronie, na podsta-wie
odrebnych przepisow:

1) wskazuje sie na rysunku planu
granice otuliny Parku Krajobrazo-
wego Wzniesien Lédzkich wyzna-
czonych w rozporzadzeniu Woje-
wody todzkiego i Wojewody
Skierniewickiego z dnia 31
grudnia 1996 r. w sprawie
utworzenia Parku
Krajobrazowego Wzniesien tédz-
kich (Dz. Urz. Woj. L.édzkiego Nr
27, poz. 163 i Dz. Urz. Woj. Skier-
niewickiego Nr 33, poz. 238);

2) dla otuliny Parku
Krajobrazowe-go Wzniesien
Lédzkich sposoéb
zagospodarowania i zasady
ochrony okreslaja:

a) rozporzadzenie Nr 5/2003 Wo-
jewody tédzkiego z dnia 31 lipca
2003 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony Parku Krajobrazo-
wego Wzniesien tédzkich (Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego Nr 231, poz.
2162),

b) uchwata Nr LV/1545/10 Sejmiku
Wojewoédztwa Lodzkiego z dnia 27
kwietnia 2010 r. w sprawie
dostosowania formy prawnej
Parku Krajobrazowego Wzniesien
tédzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 165, poz. 1359).




Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Ustala sie nastepujace zasady
mo-dernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikaciji:
1) droge zapewniajaca potaczenie
obszaru planu z zewnetrznym
ukta-dem komunikacyjnym - ulice
zbior-cza, oznaczong symbolem
1KDzZ;

2) drogi stanowiace lokalny uktad
komunikacyjny:

a) ulica lokalna, oznaczona
symbo-lem 1KDL,

b) ulice dojazdowe, oznaczone
symbolami: od 1KDD do 5KDD;
3) istniejace drogi wewnetrzne,
stanowigce uzupetnienie
lokalnego uktadu
komunikacyjnego;

4) przebudowe, rozbudowe i
budo-we drég publicznych
wyznaczonych na rysunku planu
w obrebie linii rozgraniczajacych
zgodnie z klasyfikacjq i
parametrami wskaza-nymi w
ustaleniach szczegétowych dla
terenéw, zawartych w rozdziale 3;
5) dopuszczenie budowy drég we-
wnetrznych niewyznaczonych na
rysunku planu z zachowaniem
wy-magania minimalnej
szerokos¢ pasa drogi:

a) w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN,
stuza-cych obstudze
komunikacyjnej wie-cej niz dwéch
dziatek budowlanych na tych
terenach - 5,0 m,

b) w granicach terenéw
rolniczych, oznaczonych
symbolem R, stuzacych obstudze
komunikacyjnej tych terenéw - 3,5
m.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

w zakresie lokalizacji urzadzen
technicznych:

a) nakaz oznakowania
przeszkodo-wego obiektow
budowlanych o wysokosci 50,0 m
i wiekszej, zgod-nie z przepisami
odrebnymi z za-kresu prawa
lotniczego,

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
tédz-kiego — 4 — Poz. 6258

b) dopuszczenie zaktadania na




obiektach budowlanych,
usytuowanych przy granicy z
terenami drég publicznych,
znakoéw i sygnaléw drogowych
lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu
drogowego, urzadzen stuzacych
do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, a takze urzadzen
niezbednych do korzystania z
nich, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Maksymalna i minimalna nadziemna NIE DOTYCZY
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy NIE DOTYCZY
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Minimalny udzial procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania [NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu
Zgodnie z art. 50razw art. 71
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynki dwukondygnacyjne

forma architektoniczna

Zabudowa jednorodzinna

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy — zgodnie z
zatacznikiem graficznym do
Decyzji o warunkach zabudowy nr
DAR-UA-1X.1460.2015 z dnia
28.09.2015 roku

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik powierzchni zabudowy
nie moze przekroczy¢ 0,18 w
stosunku do powierzchni dziatek

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




powstatych po podziale
nieruchomosci

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z decyzjg o
srodowiskowych
uwarunkowaniach nr 14/U/2015 z
dnia 10.02.2015 roku

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Ustala sie zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych polegaja-ce na
wyznaczeniu stref ochrony
konserwatorskiej K krajobrazu
kul-turowego, w granicach
oznaczonych narysunku planu, w
ktérych obowiazuje - nakaz
zachowania:

1) krajobrazu otwartego -
roztogow pol, 1ak i pastwisk;

2) istniejgcej budowli obronnej,
wskazanej na rysunku planu

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Ustala sie granice i sposoby
zago-spodarowania terenoéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie, na podsta-wie
odrebnych przepisow:

1) wskazuje sie na rysunku planu
granice otuliny Parku Krajobrazo-
wego Wzniesien Lédzkich wyzna-
czonych w rozporzadzeniu Woje-
wody todzkiego i Wojewody
Skierniewickiego z dnia 31
grudnia 1996 r. w sprawie
utworzenia Parku
Krajobrazowego Wzniesien tédz-
kich (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr
27, poz. 163 i Dz. Urz. Woj. Skier-
niewickiego Nr 33, poz. 238);

2) dla otuliny Parku
Krajobrazowe-go Wzniesien
toédzkich sposoéb
zagospodarowania i zasady
ochrony okreslaja:

a) rozporzadzenie Nr 5/2003 Wo-
jewody tédzkiego z dnia 31 lipca
2003 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony Parku Krajobrazo-
wego Wzniesien Lédzkich (Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego Nr 231, poz.
2162),




b) uchwata Nr LV/1545/10 Sejmiku
Wojewoédztwa Lodzkiego z dnia 27
kwietnia 2010 r. w sprawie
dostosowania formy prawnej
Parku Krajobrazowego Wzniesien
tédzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 165, poz. 1359).

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Ustala sie nastepujace zasady
mo-dernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikaciji:
1) droge zapewniajaca potaczenie
obszaru planu z zewnetrznym
ukta-dem komunikacyjnym - ulice
zbior-cza, oznaczong symbolem
1KDZzZ;

2) drogi stanowiace lokalny uktad
komunikacyjny:

a) ulica lokalna, oznaczona
symbolem 1KDL,

b) ulice dojazdowe, oznaczone
symbolami: od 1KDD do 5KDD;

3) istniejace drogi wewnetrzne,
stanowigce uzupetnienie
lokalnego uktadu
komunikacyjnego;

4) przebudowe, rozbudowe i
budowe drég publicznych
wyznaczonych na rysunku planu
w obrebie linii rozgraniczajacych
zgodnie z klasyfikacjq i
parametrami wskaza-nymi w
ustaleniach szczegétowych dla
terenoéw, zawartych w rozdziale 3;
5) dopuszczenie budowy drég we-
wnetrznych niewyznaczonych na
rysunku planu z zachowaniem
wymagania minimalnej szerokos¢
pasa drogi:

a) w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN,
stuzacych obstudze
komunikacyjnej wie-cej niz dwéch
dziatek budowlanych na tych
terenach - 5,0 m,

b) w granicach terenéw
rolniczych, oznaczonych
symbolem R, stuzacych obstudze
komunikacyjnej tych terenéw - 3,5
m.

warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

w zakresie lokalizacji urzadzen
technicznych:

a) nakaz oznakowania
przeszkodo-wego obiektow




budowlanych o wysokosci 50,0 m
i wiekszej, zgod-nie z przepisami
odrebnymi z za-kresu prawa
lotniczego,

b) dopuszczenie zaktadania na
obiektach budowlanych,
usytuowanych przy granicy z
terenami drég publicznych,
znakow i sygnatéw drogowych
lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu
drogowego, urzadzen stuzacych
do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, a takze urzadzen
niezbednych do korzystania z
nich, w rozumieniu przepiséow
odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej:

- dla dziatek budowlanych o
powierzchni do 1 500 m2 -
minimum 55%,

- dla dzietek budowlanych o
powierzchni powyzej 1 500 m2 do
3 000 m2 - minimum 60%,

- dla dziatek budowlanych o
powierzchni powyzej 3 000 m2 -
minimum 65%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

intensywnos$¢ zabudowy:

- dla dziatek budowlanych o
powierzchni do 1 500 m2 -
minimum 0,02, maksimum 0,4,

- dla dzietek budowlanych o
powierzchni powyzej 1 500 m2 do
3 000 m2 - minimum 0,02,
maksimum 0,3,

- dla dziatek budowlanych o
powierzchni powyzej 3 000 m2 -
minimum 0,01, maksimum 0,2,

wysokos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i
ustugowych - maksimum 9,0 m,

- budynkéw gospodarczych i
garazy w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej -
maksimum 4,5 m,

- budynkéw gospodarczych,
inwentarskich i garazy w obrebie
istniejagcej zabudowy zagrodowej
-maksimum 8,0 m,

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z uchwata nr
XLIX/1505/21 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 20 pazdziernika 2021




objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

r. w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie ulic Marmurowej, Nad
Niemnem, Lukaszewskiej,
todzianka, Zascia-nek
Bohatyrowicze i Bursztynowej
oraz wschodniej granicy Miasta
nieruchomos¢ potozona jest w
jed-nostce oznaczonej symbolem
2R —przeznaczenie podstawowe:
tereny rolnicze, przeznaczenie
uzupetnia-jace ustugi
agroturystyczne, zale-sienia,
drogi wewnetrzne, drogi
rowerowe, infrastruktura
techniczna. Od strony
potudniowej nieruchomos¢
graniczy z jednostka oznaczong
symbolem 4MN, ktorej
przeznaczenie podstawowe to
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi lokalne.
Nieruchomosé¢ znajduje sie w
otulinie Parku Krajobrazowego
Wzniesien tédzkich. Przy czym
pozwolenia na budowe inwestycji
zostaty wydane przed
uchwaleniem opisanego planu.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja o warunkach zabudowy
nr DAR-UA-1X.1460.2015 z dnia
28.09.2015 roku

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach nr 14/U/2015 z
dnia 10.02.2015 roku

uchwatach o obszarach ograniczonego NIE DOTYCZY
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z Uchwalg nr
XLI1X/1505/21 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 20 pazdziernika 2021
roku

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

NIE DOTYCZY

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlno$ci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii NIE DOTYCZY

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji [NIE DOTYCZY
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej INIE DOTYCZY
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |NIE DOTYCZY
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest _
ostateczne tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak* nie*
Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr DAR-UA-111.1997.2016 z dnia 13.10.2016 r. przeniesiona na

oraz nazwa organu, ktory je wydal |rzecz ARTMAX sp. z o. 0. Decyzjg nr DPRG-UA-11.3158.2021 z dnia
10.12.2021 r., wydane przez Prezydenta Miasta todzi

Data uprawomocnienia si¢ decyzji [NIE DOTYCZY
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

budowlanych z dnia 06.06.2018 r.

L1 - zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia robot

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowana 30.09.2026 r.

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia robdot budowlanych

30.09.2026 r.

Data rozpoczecia robo6t budowlanych Etapu 2B — 01.03.2025r.

Planowana data zakonczenia robét budowlanych Etapu 2B —

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z
infrastruktura, posiadajacych 2
kondygnacje naziemne,
potaczonych w jeden szereg
sktadajacy sie kazdy z 2
budynkéw po 2 lokale mieszkalne,
w ktorych znajdowac¢ sie bedzie
tacznie cztery lokale mieszkalne

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki potozone s3g na
nieruchomosci zgodnie z planem
zagospodarowania terenu
stanowigcym zatacznik do
Prospektu.

Minimalny odstep miedzy
najblizej potozonymi budynkami
wynosi 18 m.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie sg liczne zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 18 wrzesnia 2020 r. Poz. 1609

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wlasne, inne

kredyt

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcéw

* Niepotrzebne skresli¢.

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*




Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug Otwarty 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach

3. Prawo wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego,
przystuguje wyltacznie bankowi i tylko z waznych powodoéw.

4. Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w
celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

5. Deweloper ani nabywca nieruchomosci nie posiadaja uprawnien do
dysponowania srodkami zgromadzonymi na rachunku powierniczym,
w tym w szczegoblnosci — sktadania dyspozycji wyptaty tych srodkow,
za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w umowie rachunku
powierniczego.

6. Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank przed
dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych z rachunku na rzecz
Dewelopera, dokonuje kontroli zakonczenia etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wyptata.

7. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron, na warunkach w niej okreslonych, Bank wyptaca Nabywcy
srodki zgromadzone na rachunku, niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz z
potwierdzeniem dostarczenia go Deweloperowi.

8. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposéb inny niz
okreslony w ust. 7, strony sktadaja zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu sSrodkéw pienieznych zgromadzonych na
rachunku, a Bank niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca srodki
pieniezne.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spéldzielczy w Zgierzu z siedzibg w Zgierzu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 2B Koszt etapu Etap Inwestycji Termin wykonania
1. 20% zakup gruntu, projekt, pozwolenia, wytyczenie geodezyjne
budynku,wykonanie drogi wewnetrznej, wykonanie odwodnienia drogi
wewnetrznej,wykonanie instalacji elektrycznych w drodze pod latarnie
( bez osprzetu ). WYKONANE
2. 10% roboty ziemne, wykonanie fundamentéw, instalacja
podposadzkowa, uziomy fundamentoéw, izolacje fundamentéw do
31.07.2025r.

3. 15% wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru, stropu nad
parterem do 30.09.2025r.

4. 15% wykonanie $cian konstrukcyjnych | pietra, stropodachu nad |

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




pietrem do 31.10.2025 r.
5. 15% dostawa i montaz stolarki okiennej, dostawa i montaz drzwi
wejsciowych, wykonanie scian dziatowych na parterze i | pietrze.
do 31.12.2025r.
6. 12% wykonanie pokrycia dachu, wykonanie orurowania
wewnetrznych instalacji won-kan i c.o, wykonanie okablowania
wewnetrznej instalacji elektrycznej, wykonanie tynkéw wewnetrznych,
wykonanie wylewek do 31.08.2026 r.
7. 13% wykonanie elewacji, montaz pomp ciepta, ogrodzenia,
podjazdy i dojscia do budynkéow do 30.09.2026r.

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.
Wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu stawki podatku VAT, z
zastrzezeniem prawa odstapienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB
GWARANCYJNYM

DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) w przypadku nieprzeniesienia wiasnosci Lokalu oraz udziatu
w Drodze na Nabywce w terminie okreslonym w § 10. Przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia Nabywca wyznacza Spétce na
pismie 120-dniowy termin na przeniesienie wtasnosci Lokalu oraz
udzialu w Drodze; w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.
W przypadku odstgpienia od umowy Nabywcy przystuguje
roszczenie o zaplate kary umownej w wysokosci 3,00 % ceny
brutto okreslonej w § 5 ust. 1. Zaptata kary umownej wytacza
mozliwos$¢ dochodzenia przez Nabywce od Spotki
odszkodowania w kwocie przewyzszajgcej wysokos¢ kary
umownej,

b) w terminie 30 (trzydziestu) dni od zawiadomienia Nabywcy na
pismie, ze tgczna Cena brutto okreslona w § 5 ust. 1 ulegta
zmianie z uwagi na zmiane stawki podatku VAT.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, w nastepujacych
przypadkach:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementéw okreslonych w art. 22
Ustawy;

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub
zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, na ktérych wiaczenie do tresci
Umowy Nabywca wyrazit zgode;

c) Spoétka, pomimo pisemnego zadania Nabywcy, nie doreczyta
Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatagcznikami, zgodnie
z§2;

d) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym, na
podstawie ktérego zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto
Umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy.




Spétka ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia
pienieznego na poczet tacznej Ceny okreslonejw § 5 ust. 1w
terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, pomimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze opdznienie jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;

b) w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do dokonania odbioru
Lokalu w terminie oznaczonym w zawiadomieniu lub w trybie
ustalonym w § 7 ust. 3, lub nie stawienia sie do podpisania
umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu oraz udzialu w Drodze,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

c) w terminie 30 (trzydziestu) dni od odmowy odbioru Lokalu,
pomimo braku wad w Lokalu lub usuniecia przez Spétke wad w
Lokalu, po uprzednim wyznaczeniu Nabywcy dodatkowego 14-
dniowego terminu do dokonania odbioru Lokalu.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzace;j
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [Bank Spotdzielczy w Zgierzu], prowadzacym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [Bank Spotdzielczy w Zgierzu],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady— nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [Bank Spétdzielczy w Zgierzu] korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Lokal mieszkalny w cenie 00 zt/m2.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 stycznia 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje

Technologia wykonania

tradycyjna (zelbetowo — murowa)

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomoscei

Stanowi zalagcznik do Umowy

Liczba lokali w budynku

Szereg L1 skladajacy sie z 2
budynkéw, po 2 lokale kazdy -
lacznie 4 lokale

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

8 miejsc parkingowych naziemnych

Dostepne media w budynku

- woda - instalacja wodociagowa z
projektowanej studzienki
wodomierzowej;

- Instalacja c.0. — ogrzewanie
podiogowe; ogrzewanie c.o. z pompy
ciepta typu powietrze-woda;

- kanalizacja sanitarna — szambo;

- wentylacja grawitacyjna;

- instalacja elektryczna z przylacza ;
- Swiattowod;

- instalacja domofonowa




Dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny usytuowany w szeregu L1

Usytuowanie lokalu w szeregu zostato zaznaczone na zatagczonym do
prospektu rzucie.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni 0 m2, o rozktadzie wskazanym na z
zatagczonym do prospektu rzucie.

Wykonczenie zgodnie ze standardem zatagczonym do prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Planowany termin do 15 stycznia 2027 r.

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

31 stycznia 2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard Wykonczenia.




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia
prospektu

10.05.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

"ARTMAX" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
todzi
KRS 0000270512

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres

92-320 L6dz, ul. Niciarniana 50/52

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
NIP 7282641333 100300182
696 700 654

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@wrzosowewzgorze.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

WWW.Wrzosowewzgorze.com

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego*

Nieruchomos¢ Lokalowa Etap 2B

Szereg L2 — ul. tukaszewska 42, dz. 24/8, 25/9,
Droga - ul. Lukaszewska bn, dz. 24/2, 25/3
obreb ewidencyjny W-02

Nr ksiegi wieczystej

Szereg L2 - KW nr LD1M/00365234/9

Droga - KW nr LD1M/00358159/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej o numerze LD1M/00358158/0 - brak
wpisow.

W dziale IV ksiegi wieczystej o numerze LD1M/00358159/7 - brak
wpisow.

W dziale IV ksiag LD1M/00365234/9 wpisana jest hipoteka umowna
taczna do kwoty 11.900.000,00 ztotych zabezpieczajaca sptate
naleznosci gtéwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych
naleznosci, prowizji i optat z tytutu umowy kredytu wraz z odsetkami,
odsetkami od zadluzenia przeterminowanego, kosztami dochodzenia
naleznosci oraz innymi kosztami okreslonymi w umowie o kredyt
obrotowy nr 7537/64000920/64/2021, z tytulu umowy o kredyt
obrotowy nr 7537/64000920/64/2021 ustanowiona na rzecz banku —

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




toédzki Bank Spotdzielczy z siedzibg w todzi, przy czym hipoteka ta
wspolobcigza obie te ksiegi tagcznie.W dziale IV nastepujacych Ksiag
Wieczystych:

LD1M/00277429/9, LD1M/00378592/0, LD1M/00365235/6,
LD1M/00365234/9, LD1M/00365233/2,

LD1M/00365232/5, LD1M/00358157/3 zostat ztozony wniosek o
dopisanie wierzytelnosci do hipoteki umownej tacznej do wysokosci
11.900.000,00 zt na nieruchomosci potozonej w todzi przy ulicy
tukaszewskiej,

oraz w dziale IV Ksiegi Wieczystej nr LD1M/00358158/0 zostat ztozony
whniosek o wpis hipoteki umownej do wysokosci 3.000.000,00 zt na
nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Lukaszewskiej na rzecz
Banku w celu zabezpieczenia sptaty kredytu obrotowego do umowy
nr 9632/64000920/64/2025 z dnia 26.03.2025 r. udzielonego
Whnioskodawcy.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
0 powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwo$ci)

Brak ucigzliwych obiektéw sagsiadujacych z inwestycja i wpltywajacych
w sposo6b szczegdlny na warunki zycia

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z uchwata nr
XLI1X/1505/21 Rady Miejskiej w

todzi z dnia 20 pazdziernika 2021
r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospoda-

Miejscowy plan odbudowy

4 .
Inne rowania przestrzennego dla

czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic
Marmurowej, Nad Niemnem,
tukaszewskiej, Lo-dzianka,
Zascianek Bohatyrowicze i
Bursztynowej oraz wschodniej
granicy Miasta nieruchomos$é
potozona jest w jednostce ozna-

2 W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczeg6lnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




czonej symbolem 2R —
przeznaczenie podstawowe:
tereny rolnicze, przeznaczenie
uzu-petniajace ustugi
agroturystyczne, zalesienia, drogi
wewnetrzne, drogi rowerowe,
infrastruktura

techniczna. Od strony

potudniowej nieruchomos¢ grani-
czy z jednostka oznaczong sym-
bolem 4MN, ktdrej przeznaczenie
podstawowe to zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna i ustugi
lokalne. Nieruchomosé¢ znajduje
sie w otulinie Parku Krajobrazo-
wego Wzniesien Lédzkich. Przy
czym pozwolenia na budowe
inwestycji zostaly wydane przed
uchwaleniem opisanego planu.

Inwestycja nie jest objeta gmin-
nym programem rewitalizacji
miasta Lodzi zgodnie z Uchwalg
Nr XXXIV/1122/20 Rady Miej-skiej
w todzi z dnia 24.12.2020 r.
zmieniajagca uchwate w sprawie
przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji miasta todzi.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigeciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

b) ustugi lokalne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) istniejaca zabudowa zagrodo-
wa,

b) ustugi handlu i rzemiosta,
c) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

1) wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik powierzchni zabu-
dowy:

- dla dziatek budowlanych o po-
wierzchni do 1 500 m2 - maksi-
mum 25%,

- dla dzietek budowlanych o po-
wierzchni powyzej 1 500 m2 do 3
000 m2 - maksimum 20%,

- dla dziatek budowlanych o po-
wierzchni powyzej 3 000 m2 -
maksimum 15%,

b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla dziatek budowlanych o po-




wierzchni do 1 500 m2 - minimum
0,02, maksimum 0,4,

- dla dzietek budowlanych o po-
wierzchni powyzej 1 500 m2 do 3
000 m2 - minimum 0,02, maksi-
mum 0,3,

- dla dziatek budowlanych o
powierzchni powyzej 3 000 m2 -
minimum 0,01, maksimum 0,2,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

linia zabudowy obowigzujaca -
rodzaj linii zabudowy
nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowiagzuje sytuowanie minimum
70% powierzchni sciany frontowej
budynku

Maksymalna powierzchnia zabudowy

linia zabudowy nieprzekraczalna -
wyznaczong ha rysunku planu
linie okreslajgca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe
jest lokalizowanie budynkow, z
zakazem jej przekraczania, ktory
nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do
budynku, takich jak: schody,
pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu,

c) tarasow, werand i ogrodéw
zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i
urzadzen budowlanych
zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji
termicznej, oktadzin oraz
zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak:
klatki schodowe i szyby windowe
— wylacznie dla budynkow
istniejacych;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i ustu-
gowych - maksimum 9,0 m,

- budynkéw gospodarczych i ga-
razy w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - maksimum 4,5
m,

- budynkéw gospodarczych,
inwentarskich i garazy w obrebie
istniejagcej zabudowy zagrodowej
- maksimum 8,0 m,




Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej:

- dla dziatek budowlanych o po-
wierzchni do 1 500 m2 - minimum
55%,

- dla dzietek budowlanych o po-
wierzchni powyzej 1 500 m2 do 3
000 m2 - minimum 60%,

- dla dziatek budowlanych o
powierzchni powyzej 3 000 m2 -
minimum 65%;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala sie minimalng liczbe
miejsc do parkowania dotyczaca
nowo projektowanych budynkéw
lub ich czesci:

1) dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego - 2 miejsca dla
samochodéw osobowych na
budynek;

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala sie nastepujace zasady
ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztatto-
wania krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i
organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci
srodowiska okreslonych na pod-
stawie przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego, me-
lioracji i zalesien;

3) zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odna-
wialnych zrédet energii o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji,
o ktérej mowa w przepisach od-
rebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii;

4) w zakresie gospodarki wodnej i
odprowadzania $ciekéw oraz
gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych roz-
wigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury
technicznej wodociagowej i kana-
lizacji sanitarnej do wszystkich
terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury
technicznej kanalizacji




deszczowej do terenéw
przeznaczonych na cele
zabudowy i drég oraz
retencjonowanie i zagospodaro-
wanie nadmiaru wéd opadowych i
roztopowych w miejscu ich po-
wstawania,

c) wiaczenie terenéw zurbanizo-
wanych do miejskiego systemu
gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w
przepisach odreb-nych
dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w gminach;
5) w zakresie ochrony i ksztalto-
wania zieleni - nakaz zachowania
istniejacych:

a) zadrzewien srodpolnych,

b) skupisk drzew i roslinnosci
lesnej w granicach uzytkéw grun-
towych Lz naterenach rolniczych,
oznaczonych symbolem R,

c) zadrzewien przydroznych

— z wyjatkiem sytuaciji okreslo-
nych w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony przyrody
zakresie ochrony i ksztaltowania
krajobrazu wprowadza sie:

a) w granicach planu obszar o
wyroézniajgcych sie walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, w
ktorym obowiazuje:

- nakaz zachowania terenéw ak-
tywnych przyrodniczo, w tym
uzytkowanych rolniczo, za wyjat-
kiem terenéw oznaczonych sym-
bolami od 1MN do 4MN oraz
istniejgcej zabudowy, zlokalizo-
wanej w obrebie terenéw ozna-
czonych symbolem R,

- zakaz wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztalcajgcych
rzezbe terenu,

b) w miejscu wskazanym na ry-
sunku planu tacznik ekologiczny,
w ktérym obowiazuje nakaz sto-
sowania rozwigzan, w tym tech-
niczno-budowlanych zapewniaja-
cych swobodna migracje roslin i
zwierzat




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Zgodnie z Uchwata nr
XLIX/1505/21 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 20 pazdziernika 2021
roku

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Ustala sie zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych polegaja-ce na
wyznaczeniu stref ochrony
konserwatorskiej K krajobrazu
kul-turowego, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, w
ktorych obowiazuje - nakaz
zachowania:

1) krajobrazu otwartego -
roztogow pol, 1ak i pastwisk;

2) istniejacej budowli obronnej,
wskazanej na rysunku planu.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Ustala sie granice i sposoby
zago-spodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych
ochronie, na podsta-wie
odrebnych przepisow:

1) wskazuje sie na rysunku planu
granice otuliny Parku Krajobrazo-
wego Wzniesien Lédzkich wyzna-
czonych w rozporzadzeniu Woje-
wody todzkiego i Wojewody
Skierniewickiego z dnia 31
grudnia 1996 r. w sprawie
utworzenia Parku
Krajobrazowego Wzniesien tédz-
kich (Dz. Urz. Woj. L.édzkiego Nr
27, poz. 163 i Dz. Urz. Woj. Skier-
niewickiego Nr 33, poz. 238);

2) dla otuliny Parku
Krajobrazowe-go Wzniesien
Lédzkich sposoéb
zagospodarowania i zasady
ochrony okreslaja:

a) rozporzadzenie Nr 5/2003 Wo-
jewody tédzkiego z dnia 31 lipca
2003 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony Parku Krajobrazo-
wego Wzniesien tédzkich (Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego Nr 231, poz.
2162),

b) uchwata Nr LV/1545/10 Sejmiku
Wojewoédztwa Lodzkiego z dnia 27
kwietnia 2010 r. w sprawie
dostosowania formy prawnej
Parku Krajobrazowego Wzniesien
tédzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 165, poz. 1359).




Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Ustala sie nastepujace zasady
mo-dernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikaciji:
1) droge zapewniajaca potaczenie
obszaru planu z zewnetrznym
ukta-dem komunikacyjnym - ulice
zbior-cza, oznaczong symbolem
1KDzZ;

2) drogi stanowiace lokalny uktad
komunikacyjny:

a) ulica lokalna, oznaczona
symbo-lem 1KDL,

b) ulice dojazdowe, oznaczone
symbolami: od 1KDD do 5KDD;
3) istniejace drogi wewnetrzne,
stanowigce uzupetnienie
lokalnego uktadu
komunikacyjnego;

4) przebudowe, rozbudowe i
budo-we drég publicznych
wyznaczonych na rysunku planu
w obrebie linii rozgraniczajacych
zgodnie z klasyfikacjq i
parametrami wskaza-nymi w
ustaleniach szczegétowych dla
terenéw, zawartych w rozdziale 3;
5) dopuszczenie budowy drég we-
wnetrznych niewyznaczonych na
rysunku planu z zachowaniem
wy-magania minimalnej
szerokos¢ pasa drogi:

a) w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN,
stuza-cych obstudze
komunikacyjnej wie-cej niz dwéch
dziatek budowlanych na tych
terenach - 5,0 m,

b) w granicach terenéw
rolniczych, oznaczonych
symbolem R, stuzacych obstudze
komunikacyjnej tych terenéw - 3,5
m.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

w zakresie lokalizacji urzadzen
technicznych:

a) nakaz oznakowania
przeszkodo-wego obiektow
budowlanych o wysokosci 50,0 m
i wiekszej, zgod-nie z przepisami
odrebnymi z za-kresu prawa
lotniczego,

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
tédz-kiego — 4 — Poz. 6258

b) dopuszczenie zaktadania na




obiektach budowlanych,
usytuowanych przy granicy z
terenami drég publicznych,
znakoéw i sygnaléw drogowych
lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu
drogowego, urzadzen stuzacych
do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, a takze urzadzen
niezbednych do korzystania z
nich, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Maksymalna i minimalna nadziemna NIE DOTYCZY
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy NIE DOTYCZY
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Minimalny udzial procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania [NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu
Zgodnie z art. 50razw art. 71
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynki dwukondygnacyjne

forma architektoniczna

Zabudowa jednorodzinna

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy — zgodnie z
zatacznikiem graficznym do
Decyzji o warunkach zabudowy nr
DAR-UA-1X.1460.2015 z dnia
28.09.2015 roku

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik powierzchni zabudowy
nie moze przekroczy¢ 0,18 w
stosunku do powierzchni dziatek

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




powstatych po podziale
nieruchomosci

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z decyzjg o
srodowiskowych
uwarunkowaniach nr 14/U/2015 z
dnia 10.02.2015 roku

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Ustala sie zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych polegaja-ce na
wyznaczeniu stref ochrony
konserwatorskiej K krajobrazu
kul-turowego, w granicach
oznaczonych narysunku planu, w
ktérych obowiazuje - nakaz
zachowania:

1) krajobrazu otwartego -
roztogow pol, 1ak i pastwisk;

2) istniejgcej budowli obronnej,
wskazanej na rysunku planu

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Ustala sie granice i sposoby
zago-spodarowania terenoéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie, na podsta-wie
odrebnych przepisow:

1) wskazuje sie na rysunku planu
granice otuliny Parku Krajobrazo-
wego Wzniesien Lédzkich wyzna-
czonych w rozporzadzeniu Woje-
wody todzkiego i Wojewody
Skierniewickiego z dnia 31
grudnia 1996 r. w sprawie
utworzenia Parku
Krajobrazowego Wzniesien tédz-
kich (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr
27, poz. 163 i Dz. Urz. Woj. Skier-
niewickiego Nr 33, poz. 238);

2) dla otuliny Parku
Krajobrazowe-go Wzniesien
toédzkich sposoéb
zagospodarowania i zasady
ochrony okreslaja:

a) rozporzadzenie Nr 5/2003 Wo-
jewody tédzkiego z dnia 31 lipca
2003 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony Parku Krajobrazo-
wego Wzniesien Lédzkich (Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego Nr 231, poz.
2162),




b) uchwata Nr LV/1545/10 Sejmiku
Wojewoédztwa Lodzkiego z dnia 27
kwietnia 2010 r. w sprawie
dostosowania formy prawnej
Parku Krajobrazowego Wzniesien
tédzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 165, poz. 1359).

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Ustala sie nastepujace zasady
mo-dernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikaciji:
1) droge zapewniajaca potaczenie
obszaru planu z zewnetrznym
ukta-dem komunikacyjnym - ulice
zbior-cza, oznaczong symbolem
1KDZzZ;

2) drogi stanowiace lokalny uktad
komunikacyjny:

a) ulica lokalna, oznaczona
symbolem 1KDL,

b) ulice dojazdowe, oznaczone
symbolami: od 1KDD do 5KDD;

3) istniejace drogi wewnetrzne,
stanowigce uzupetnienie
lokalnego uktadu
komunikacyjnego;

4) przebudowe, rozbudowe i
budowe drég publicznych
wyznaczonych na rysunku planu
w obrebie linii rozgraniczajacych
zgodnie z klasyfikacjq i
parametrami wskaza-nymi w
ustaleniach szczegétowych dla
terenéw, zawartych w rozdziale 3;
5) dopuszczenie budowy drég we-
wnetrznych niewyznaczonych na
rysunku planu z zachowaniem
wymagania minimalnej szerokos¢
pasa drogi:

a) w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN,
stuzacych obstudze
komunikacyjnej wie-cej niz dwéch
dziatek budowlanych na tych
terenach - 5,0 m,

b) w granicach terenéw
rolniczych, oznaczonych
symbolem R, stuzacych obstudze
komunikacyjnej tych terenéw - 3,5
m.

warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

w zakresie lokalizacji urzadzen
technicznych:

a) nakaz oznakowania
przeszkodo-wego obiektow




budowlanych o wysokosci 50,0 m
i wiekszej, zgod-nie z przepisami
odrebnymi z za-kresu prawa
lotniczego,

b) dopuszczenie zaktadania na
obiektach budowlanych,
usytuowanych przy granicy z
terenami drég publicznych,
znakow i sygnatéw drogowych
lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu
drogowego, urzadzen stuzacych
do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, a takze urzadzen
niezbednych do korzystania z
nich, w rozumieniu przepiséow
odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej:

- dla dziatek budowlanych o
powierzchni do 1 500 m2 -
minimum 55%,

- dla dzietek budowlanych o
powierzchni powyzej 1 500 m2 do
3 000 m2 - minimum 60%,

- dla dziatek budowlanych o
powierzchni powyzej 3 000 m2 -
minimum 65%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

intensywnos$¢ zabudowy:

- dla dziatek budowlanych o
powierzchni do 1 500 m2 -
minimum 0,02, maksimum 0,4,

- dla dzietek budowlanych o
powierzchni powyzej 1 500 m2 do
3 000 m2 - minimum 0,02,
maksimum 0,3,

- dla dziatek budowlanych o
powierzchni powyzej 3 000 m2 -
minimum 0,01, maksimum 0,2,

wysokos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i
ustugowych - maksimum 9,0 m,

- budynkéw gospodarczych i
garazy w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej -
maksimum 4,5 m,

- budynkéw gospodarczych,
inwentarskich i garazy w obrebie
istniejagcej zabudowy zagrodowej
-maksimum 8,0 m,

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z uchwata nr
XLIX/1505/21 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 20 pazdziernika 2021




objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

r. w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie ulic Marmurowej, Nad
Niemnem, Lukaszewskiej,
todzianka, Zascia-nek
Bohatyrowicze i Bursztynowej
oraz wschodniej granicy Miasta
nieruchomos¢ potozona jest w
jed-nostce oznaczonej symbolem
2R —przeznaczenie podstawowe:
tereny rolnicze, przeznaczenie
uzupetnia-jace ustugi
agroturystyczne, zale-sienia,
drogi wewnetrzne, drogi
rowerowe, infrastruktura
techniczna. Od strony
potudniowej nieruchomos¢
graniczy z jednostka oznaczong
symbolem 4MN, ktorej
przeznaczenie podstawowe to
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi lokalne.
Nieruchomosé¢ znajduje sie w
otulinie Parku Krajobrazowego
Wzniesien tédzkich. Przy czym
pozwolenia na budowe inwestycji
zostaty wydane przed
uchwaleniem opisanego planu.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja o warunkach zabudowy
nr DAR-UA-1X.1460.2015 z dnia
28.09.2015 roku

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach nr 14/U/2015 z
dnia 10.02.2015 roku

uchwatach o obszarach ograniczonego NIE DOTYCZY
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z Uchwalg nr
XLI1X/1505/21 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 20 pazdziernika 2021
roku

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

NIE DOTYCZY

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlno$ci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii NIE DOTYCZY

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji [NIE DOTYCZY
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej INIE DOTYCZY
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |NIE DOTYCZY
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest _
ostateczne tak* o™
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr DAR-UA-111.1996.2016 z dnia 13.10.2016 r. przeniesiona na
rzecz ARTMAX sp. z 0. 0. Decyzjag nr DPRG-UA-111.3159.2021 z dnia
10.12.2021r., wydane przez Prezydenta Miasta todzi

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

budowlanych z dnia 06.06.2018 r.

L2 - zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia robot

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowana 30.09.2026 r.

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia robdot budowlanych

30.09.2026 r.

Data rozpoczecia robo6t budowlanych Etapu 2B — 01.03.2025r.

Planowana data zakonczenia robét budowlanych Etapu 2B —

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z
infrastruktura, posiadajacych 2
kondygnacje naziemne,
potaczonych w jeden szereg i
sktadajacych sie kazdy z 2
budynkéw po 2 lokale mieszkalne,
w ktorych znajdowac¢ sie bedzie
tacznie cztery lokale mieszkalne

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki potozone s3g na
nieruchomosci zgodnie z planem
zagospodarowania terenu
stanowigcym zatacznik do
Prospektu.

Minimalny odstep miedzy
najblizej potozonymi budynkami
wynosi 18 m.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie sg liczne zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 18 wrzesnia 2020 r. Poz. 1609

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wlasne, inne

kredyt

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcéw

* Niepotrzebne skresli¢.

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*




Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug Otwarty 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach

3. Prawo wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego,
przystuguje wyltacznie bankowi i tylko z waznych powodoéw.

4. Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w
celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

5. Deweloper ani nabywca nieruchomosci nie posiadaja uprawnien do
dysponowania srodkami zgromadzonymi na rachunku powierniczym,
w tym w szczegoblnosci — sktadania dyspozycji wyptaty tych srodkow,
za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w umowie rachunku
powierniczego.

6. Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank przed
dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych z rachunku na rzecz
Dewelopera, dokonuje kontroli zakonczenia etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wyptata.

7. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron, na warunkach w niej okreslonych, Bank wyptaca Nabywcy
srodki zgromadzone na rachunku, niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz z
potwierdzeniem dostarczenia go Deweloperowi.

8. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposéb inny niz
okreslony w ust. 7, strony sktadaja zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu sSrodkéw pienieznych zgromadzonych na
rachunku, a Bank niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca srodki
pieniezne.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spéldzielczy w Zgierzu z siedzibg w Zgierzu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 2B Koszt etapu Etap Inwestycji Termin wykonania
1. 20% zakup gruntu, projekt, pozwolenia, wytyczenie geodezyjne
budynku , wykonanie drogi wewnetrznej, wykonanie odwodnienia
drogi wewnetrznej,wykonanie instalacji elektrycznych w drodze pod
latarnie (bez osprzetu) WYKONANE

2.10% roboty ziemne, wykonanie fundamentéw, instalacja
podposadzkowa, uziomy fundamentoéw, izolacje fundamentéw do
31.07.2025r.

3.15% wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru, stropu nad
parterem do 30.09.2025 .

4.15% wykonanie $cian konstrukcyjnych | pietra, stropodachu nad |

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




pietrem do 31.10.2025rr.
5.15% dostawa i montaz stolarki okiennej, dostawa i montaz drzwi
wejsciowych, wykonanie scian dziatlowych na parterze i | pietrze do
31.12.2025r.
6.12% Wykonanie pokrycia dachu, wykonanie orurowania
wewnetrznych instalacji wod-kan i c.0., wykonanie okablowania
wewnetrzej instalacji elektrycznej, wykonanie tynkéw wewnetrzych,
wykonanie wylewek do 31.08.2026 r.
7.13% Wykonanie elewacji, montaz pomp ciepta, ogrodzenia,
podjazdy i dojscia do budynkéw do 30.09.2026 r.

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

Wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu stawki podatku VAT, z
zastrzezeniem prawa odstapienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB
GWARANCYJNYM

DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) w przypadku nieprzeniesienia wkasnosci Lokalu oraz udziatu
w Drodze na Nabywce w terminie okreslonym w § 10. Przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia Nabywca wyznacza Spétce na
pismie 120-dniowy termin na przeniesienie wtasnosci Lokalu oraz
udziatu w Drodze; w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.
W przypadku odstapienia od umowy Nabywcy przystuguje
roszczenie o zaplate kary umownej w wysokosci 3,00 % ceny
brutto okreslonej w § 5 ust. 1. Zaptata kary umownej wytacza
mozliwos$¢ dochodzenia przez Nabywce od Spotki
odszkodowania w kwocie przewyzszajgcej wysokos¢ kary
umownej,

b) w terminie 30 (trzydziestu) dni od zawiadomienia Nabywcy na
pismie, ze Igczna Cena brutto okreslona w § 5 ust. 1 ulegta
zmianie z uwagi na zmiane stawki podatku VAT.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, w nastepujacych
przypadkach:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementéw okreslonych w art. 22
Ustawy;

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, na ktérych wiaczenie do tresci
Umowy Nabywca wyrazit zgode;

c) Spoétka, pomimo pisemnego zadania Nabywcy, nie doreczyta
Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami, zgodnie
z§2;

d) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym, na
podstawie ktérego zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto
Umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy.

Spoétka ma prawo odstgpi¢ od Umowy:




a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia
pienieznego na poczet tacznej Ceny okreslonejw § 5 ust. 1w
terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, pomimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
Zze opoOznienie jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do dokonania odbioru
Lokalu w terminie oznaczonym w zawiadomieniu lub w trybie
ustalonym w § 7 ust. 3, lub nie stawienia si¢ do podpisania
umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu oraz udzialu w Drodze,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

C) w terminie 30 (trzydziestu) dni od odmowy odbioru Lokalu,
pomimo braku wad w Lokalu lub usuniecia przez Spotke wad w
Lokalu, po uprzednim wyznaczeniu Nabywcy dodatkowego 14-
dniowego terminu do dokonania odbioru Lokalu.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wpflacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:




a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [Bank Spotdzielczy w Zgierzu], prowadzacym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [Bank Spotdzielczy w Zgierzu],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytuhu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady— nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [Bank Spotdzielczy w Zgierzu] korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Lokal mieszkalny w cenie 00 zt/m2.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 stycznia 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje

Technologia wykonania

tradycyjna (zelbetowo — murowa)

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomoscei

Stanowi zalagcznik do Umowy

Liczba lokali w budynku

Szereg L2 skladajacy sie z 2
budynkéw, po 2 lokale kazdy -
facznie 4 lokale

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

8 miejsc parkingowych naziemnych

Dostgpne media w budynku

- woda — instalacja wodociggowa z
projektowanej studzienki
wodomierzowej;

- Instalacja c.0. — ogrzewanie
podiogowe; ogrzewanie c.o. z pompy
ciepta typu powietrze-woda;

- kanalizacja sanitarna — szambo;

- wentylacja grawitacyjna;

- instalacja elektryczna z przytgcza ;
- $wiattowod;

- instalacja domofonowa




Dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny usytuowany w szeregu L2

Usytuowanie lokalu w szeregu zostato zaznaczone na zatagczonym do
prospektu rzucie.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni 0 m2, o rozktadzie wskazanym na z
zatagczonym do prospektu rzucie.

Wykonczenie zgodnie ze standardem zatagczonym do prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Planowany termin do 15 stycznia 2027 r.

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

31 stycznia 2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-

wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).
4. Standard Wykonczenia.
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